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I11.- LAS UNIDADES TERRITORIALES DE PLANIFICACION.

1- EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA COMUNA DESDE LA
PERSPECTIVA DE LOS HABITANTES.

En la comuna se reconocen cinco areas o sectores; principalmente sobre la base del uso de suelo
y de sus correspondientes sistemas productivos. De esta manera, se conforman areas homogeneas
desde el punto de vista del uso de suelo y la actividad econdmica, que permiten una subdivision
natural del territorio.

Las areas en cuestion son las siguientes:

Area Urbana: Corresponde al sector de emplazamiento del casco urbano y sus areas naturales de
expansion. Localizado en la parte poniente de la comuna, en el margen de la confluencia de los
rios Bio Bio y Laja, esta area se caracteriza por poseer un uso de suelo urbano, con concentracion
de poblacion y servicios, de actividades comerciales e industriales (maestranzas y talleres). Aqui
es donde se localiza uno de los elementos dinamizantes de la comuna, la planta celulosa CMPC.
A esta area pertenecen las localidades de Laja urbano, Quinquehue, Las Playas y Santa Ana.

Area Norte: Corresponde a la franja asociada a la ribera del rio Laja, alli se localizan campings y
actividad agricola tradicional, ademés de estas caracteristicas este sector es la puerta de acceso al
centro urbano de Laja, lo que implica un enorme potencial econémico, debido al gran flujo de
personas y productos. Localidades pertenecientes a esta area son San Vicente y Puente Perales.

Area Oriente: Se localiza en los sectores el sector oriente de la comuna, limitando con la
comuna de Los Angeles, aqui la presencia de un uso agricola y la localizacion de grandes
productores son la particularidad. Las localidades que se encuentran en esta area son Quilales,
Quiebrafrenos, Las Cienagas y Los Cienogos.

Area Centro: Como su nombre lo indica, se localiza en el centro de la comuna, rodeada por las
areas mencionadas anteriormente, la principal caracteristica es la coexistencia de los uso de suelo
agricola tradicional con el forestal. Se reconoce también una coexistencia en pequefios
propietarios y grandes propietarios (plantaciones forestales). Esta area concentra a la mayoria de
las localidades pobladas de la comuna, debido a su gran superficie Dentro de las localidades
existentes en esta &rea se pueden mencionar Parral, Pefia Blanca, Violeta Parra, Rucahue,
Rucahue Sur, La Pina, La Colonia, Santiago Chico, entre otras.

Area Sur: Corresponde a la franja continua a la ribera del rio Huaqui, esta area se caracteriza por
dos elementos claves: la localizacion de uso de suelo forestal y la localizacion de grandes
predios. Las localidades existentes son Diuquin, Picul, Apelahue, Santa Elena, Los Lavanderos y
Venecia.

2.- DEFINICION DE LAS UNIDADES TERRITORIALES DE PLANIFICACION.

La definicion de Unidades Territoriales es un procedimiento de planificacion territorial que
intenta mejorar la gestién del territorio, desde la perspectiva del disefio de las acciones y
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proyectos. Paralelamente permiten definir los lugares més adecuados o pertinentes para potenciar
la participacion y el compromiso de los habitantes en el desarrollo local.

La incorporacion de la dimension territorial, permite potenciar el analisis sectorial, ya que a
través de esta dimension se identifican las zonas o &reas de la comuna con caracteristicas
similares en relacién con la homogeneidad productiva del territorio, identidad local, y la
unificacion de criterios respecto al manejo de las fuentes de administracion de la informacion,
especificamente los Censos de Poblacion.

Finalmente las UTP hacen posible orientar las labores de gestion y planificacion propias de la
actividad municipal, lo que se comprobara al momento de elaborar los Lineamientos Estratégicos
e iniciativas del Plan de Inversion en la etapa del Plan de Accion del PLADECO.

Sobre la base de estas definiciones y a partir del reconocimiento de la zonificacion anterior, en
conjunto con el equipo directivo de la municipalidad se han definidos las siguientes unidades
territoriales (ver Mapa N° 26).

UTP URBANA.

Corresponde al area urbana de la comuna, cabecera comunal, y su definicién obedece a la
necesidad de establecer los aspectos especificos para el desarrollo de la ciudad de Laja, tanto en
relacion a la funcionalidad para el area rural y el desarrollo de la comuna, como respecto de sus
elementos propios del desarrollo urbano: tipo de construccidn, densificacion, vias estructurantes,
sefialetica, etc. Esta UTP estd compuesta de dos territorios, el primero corresponde al casco
urbano y el segundo a sus areas de expansion. Hacia el norte bordeando el rio Laja y hacia el sur
poniente bordeando el rio Bio Bio.

UTP RIO LAJA.

Corresponde al area ubicada al norte de la comuna, es una franja contigua al rio del mismo en
donde se combina la actividad turistica actual y potencial. Por su localizacion, en el borde del rio
Laja, es el area con mayor posibilidad de especializacion en el desarrollo de servicios turisticos
como restaurantes, camping o similares.

UTP CENTRO.

Corresponde al sector central de la comuna, caracterizado por la actividad silvoagropecuaria, se
vincula mayormente a la cabecera comunal. Corresponde al area de mayor poblacion rural. Esta
UTP, también posee un potencial turistico interesante, debido a la localizacion de diversos
atractivos naturales y culturales. Por su localizacién, previsiblemente, es el area con mayor
potencial para proyectos de fomento productivo y desarrollo de circuitos turisticos rurales. En
esta UTP se concentra el mayor nimero de localidades pobladas, Quelen, Curaco, Las Toscas,
Pantanillos, Postahue, Quillayal, Rucahue, Violeta Parra, Rucahue Sur, Los Chorrillos, Marengo,
Parral, Pefiablanca, La Pina, La Colonia, Santiago Chico y Los Corcolenes.
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UTP ORIENTE.

Corresponde al area ubicada en el sector oriente de la comuna, contigia a la ruta Q-20 e
inmediatamente despuées de la UTP Centro, se caracteriza por la localizacion de actividades
silvoagropecuarias, y vinculadas en su mayoria a la ciudad de Los Angeles. Aqui se encuentran
las localidades de Quilales, Quiebrafrenos, Las Ciénagas y Los Cieénegos.

UTP RIO HUAQUIL.

Esta UTP se localiza en el extremo sur de la comuna, limitando con el rio Huaqui. Corresponde a
una gran franja cuyas caracteristicas principales son la presencia de plantaciones forestales, y en
menor grado las actividades agricolas. Aqui se localizan los sectores de Diuquin, Picul,
Chillancito, Las Lomas, Apelahue, Santa Elena, Venecia y Los Lavanderos.

Dentro de este sector, su distingue un &rea especifica, ubicada en las confluencia de los rios Bio
Bio y Huaqui. En este sector, se ha generado una actividad inmobiliaria, basada en la division de
predios para parcelas de agrados de privados externos a la comuna, lo cual le otorga una
posibilidad de desarrollo especifico, orientado a “turismo de descanso”.
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